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komunikacemi.

- Standardem jsou navrzené mistni komunikace s kategorijni 3itkou b = 8m - zakladni

kategorie dvoupruhovych mistnich komunikaci, konkrétni fegeni dopravni obsluhy rozvojovych

lokalit vyplyva z hlavniho vykresu.

Jako nové tcelové komunikace jsou pfipustné:

- pfistupové komunikace k pozemkdm ¢&i stavbam a dalsi G¢elové komunikace v ramci
rozvojovych lokalit (napt. za G¢elem piistupu k polni trati), pfip. dalsi.

- obnovy zaniklych cest pii scelovani pozemk( zemé&délské puidy.

Distribu¢ni vodovodni fady z vodojemu Opo¢nice jsou rozvedeny po vétdiné sidla Opocnice.
Vzhledem ke kvalité¢ vody v mistnich zdrojich (zejména vysoky obsah As) je nutné pfipojit na
vefejny vodovod vdechny nové navrzené stavby s trvalym pobytem osob, i pfipadné, dosud
neobslouzené objekty.

Splaskové odpadni vody jsou v soucasnosti zadrzovany v bezoodtokych jimkach s naslednym
odvozem k likvidaci. Obdobny zp(isob likvidace splaskovych odpadnich vod (jimky, pfip.
domovni COV) je pfipustny i pro stavby v rozvojovych lokalitsch do doby, nez bude
realizovana oddilna splaskova kanalizace, zatsténa do COV.

Optimalnim fe3enim likvidace splaskovych odpadnich vod je zfizeni oddilné splaskové
kanalizace (sestavajici z gravita¢nich stok, pfeterpavaci sachty a vytla¢né stoky), zadsténé do
Cistirny odpadnich vod.

Stavajici useky vefejné kanalizace budou slouzit jako oddilna destova kanalizace, pfipustné je
jeji rozvijeni.

Pro rozvojové lokality plati, Ze maximalni mozn4 &ast destovych vod bude likvidovana vsakem
¢ akumulaci (s naslednym vyuzitim pro zalévani apod.). Déle je pfipustna realizace
odvodriovacich rigold, pfip. sekil oddilné destové kanalizace (zejména lokalita R 02),
zatsténych do nejblizdiho recipientu. To se tyké pfedevdim odvodnéni komunikaci.
PoZadavky na zvyseni el. pfikond, popt. nové el. odbéry budou feseny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfip.
posilenim stavajicich distribu¢nich trafostanic). V pfipadé zéstavby rozvojovych lokalit R 02 a
RO3, je ponechana dzemni rezerva pro umisténi nové distribuéni trafostanice zajistujici
obsluhu téchto uzemi.

Venkovni vedeni elektrické energie mohou byt pfi rekonstrukci nahrazena podzemnimi
kabelovymi trasami. Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou NN pfipojeny vzdy.
Stfedotlakd plynovodni sit mtze byt rozvedena i do rozvojovych lokalit zastavby v Opoénici.
Nové objekty (a dalsi dosud neobslouzené objekty) sméji byt pfipojeny na stavajici mistni
telekomunikacni sit.

Sité vefejného osvétleni a mistniho rozhlasu budou rozvinuty i do rozvojovych lokalit s trvalym
pobytem osob.

Zafizeni ob¢anské vybavenosti, kterd tvofi vyznamny stabiliza¢ni a rozvojovy prvek v Gzemi, mohou byt
v jednotlivych monofunkénich plochach obcanské vybavenosti, popt. v polyfunkénich tizemich,
pokud je tak stanoveno regulativy funkéniho vyuziti.

Clanek 10 - prostorové vyuZiti tzemi

Pro regulaci prostorového vyuZiti izemi se stanovuji tyto podminky prostorového vyuziti Gzemi:

a)
b)
)
d)

Koeficient zastavéni pozemku, ktery udava maximalni procentni podil zastavéné plochy
objekty k celkové plose pozemku.

Koeficient podlazni plochy, jenz vyjadfuje maximalni pomér soutu viech podlaznich ploch k
plose pozemku.

Koeficient obestavéného prostoru, ktery vyjadfuje maximalni pomér obestavéného prostoru
(m3) k celkové plose pozemku (m2).

Maximalni podlaznost udéva maximalni po¢et nadzemnich podlazi objektu bez podkrovi.

Pro jednotlivé druhy polyfunkénich zemi a plochy obéanského vybaveni (bez hibitovi) jsou
Gzemnim pladnem stanoveny tyto podminky:

koef. koef. koef. maximalni

funkéni tzemi (viz. ¢lanek 5) zastav. podlaz. obestav. podlaznost

poz.  plochy prostoru

smidené Uzemi venkovské (Bv)(*) 50 0,7 - 1-2

Gzemi bydleni - bytové domy (Bb) 25 0,7 - 2

Gzemi vyroby (V) 60 0,6 3,0 1-2

plochy obéanské vybavenosti 60 0,9 - 1-2

plochy obcanské vybavenosti - sportovni plochy 20 0,4 - 1-2

* Maximalni zastavéna plocha nového objektu pro bydleni viak nesmi pfesdhnout 200 m2.
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Pro nové umistované objekty obytné zéstavby v rdmci sout¢asné zastavéného tzemi obce déle plati,
Ze tyto stavby budou vychézet z tradi¢ni venkovské architektury, tzn. ze se doporucuje obdélny
ptdorys se symetrickou sklonitou stfechou o sklonu odpovidajicim mistné tradi¢ni zastavbé (tvar
stfechy se doporucuje sedlovy).

Pro vybrané rozvojové lokality jsou stanoveny tyto podrobnéj3i prostorové regulativy (zaroven plati
koeficienty uvedené v odst. 2):

a) U dom v rozvojovych lokalitdch obytné zéstavby se doporucuje obdélny padorys a symetricka
sedlova stfecha (30° a vice).

b) Stavby pro bydleni v rozvojovych lokalitach sméji byt umistovany vylu¢né mimo ochranné
pasmo silnic.

) U rozvojovych lokalit bude potitano s doplnénim zelenég, obzvlast pak po obvodu lokality

R 07 - tzemi vyroby

Clanek 11 - limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vyluuji, pfipadné podmiriuji umistovani staveb, vyuziti Gzemi a

opatfeni v Gzemi.

Limity vyuZiti Uzemi sestavaji ze dvou skupin:

- limitd vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z pravnich pfedpisti a spravnich rozhodnuti,

- limit& vychazejicich z konkrétnich podminek feseného Gzemi.

Limity pro vyuZiti Gzemi vyplyvajicimi z prévnich pfedpist a spravnich rozhodnuti jsou:

- hranice tzemnich jednotek,

- zplsob vyuziti Gzemfi vyplyvajici z idajl katastru nemovitosti, pfip. rozhodnuti stavebniho Gfadu &
dalsich ufadd,

- vlastni limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisti a sprévnich rozhodnuti, které musi byt pfi

jakékoliv ¢innosti v tzemi respektovany, a obecné zahrnuiji tyto oblasti:

- ochrana pfirody a krajiny (zvlasté chrdnénd uzemi pfirody, ostatni chranénd dzemi pfirody,
Gzemni systém ekologické stability),

- ochrana nerostnych surovin,

- ochrana lesa,

- ochrana pfirodnich léivych zdrojt a Ié¢ebnych lazni,

- ochrana podzemnich a povrchovych vod,

- ochrana pfed zaplavami,

- ochrana ovzdusi,

- ochrana staveb,

- ochrana pamatek,

- ochrana technické infrastruktury (koridoru technické infrastruktury, pro zasobovani vodou, pro
¢isténi odpadnich vod, pro zasobovani elektrickou energii, pro zasobovéni plynem, pro
zésobovani teplem, pro pfenos informaci, pro zdsobovani jinymi produkty),

- ochrana dopravni infrastruktury (dopravniho koridoru, pozemnich komunikaci, drah, letist,
vodnich cest).

Limity vychézejici z konkrétnich podminek feseného Gzemi jsou vyjadfeny ustanovenimi navrhu
zdévazné Casti UP obce Opocnice, resp. po projednéni a schvaleni navrhu UP ustanovenimi vyhlasky o
zévaznych ¢astech UP obce Opocnice.

Clanek 12 - ochrana loZisek nerostnych surovin a omezeni vyplyvajici z diisledki dfivéjsi téiby,
sesuvna Gzemi

V katastralnim Gzemi Opocnice se nenachézeji zadna loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi, dobyvaci prostory ¢i prognozni zdroje nerostnych surovin. Taktéz se zde nevyskytuji
poddolované uzemi.

Do okrajt izemi obce Opo¢nice zasahuje nékolik sesuvnych tzemi. V rémci ploch ohrozenych sesuvy
nebudou umistovany zadné stavby.

Clanek 13 - vymezeni tizemniho systému ekologické stability

Uzemnim plénem jsou vymezeny prvky USES za G¢elem propojeni ekologicky stabilnich &sti krajiny
do funkéniho celku s cilem zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystémi a stabiliza¢né plsobit na
okolni antropicky narusenou krajinu.
Popis vymezenych biocenter a biokoridora:
NRBC 6 - ¢ast nadregionalniho biocentra Zehurisk4 obora s celkovou vymérou 1131,45 ha na
jihovychodé Gzemi obce Opocnice.
Navrh opatfeni: Ochrana pfed lesnickou intenzifikaci, ochrana ohrozenych druht dfevin,
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bylinnych druhd.

K68 - ¢tdstZ - nadregiondlni biokoridor, min. 3. 50 m, délka 1100 m (Easte¢né jiz mimo fe3ené
uzemi).
Navrh opatfeni: Preferovat xerotermni travniky a kefe a stromy bilych strani.

K68 - ¢astJ - nadregiondlni biokoridor, min. 3. 50 m, délka 900 m (¢&ste¢né jiz mimo fesené
uzemi).

Névrh opatfeni: V orné ptidé vymezeni biokoridoru, zalozZeni travnikl a osézeni kefi a
dfevinami ,bilych strani”.

LBC 3 - LokélIni biocentrum funkeni, rozloha 4,20 ha.
Névrh opatfeni: V prostoru rybnika podpofit vyvoj pfirozenych vodnich spole¢enstev.
Cilovym stavem jsou pfevazné lesni spolefenstva, s doprovodnymi lu¢nimi
spole¢enstvmi.

LBC 56 - Lokalni biocentrum navrzené, vlozené do nadregionainiho biokoridoru, rozloha 3,1 ha.
Navrh opatfeni: Zalozeni travnika teplomilnych spole¢enstev.
LBK 45 - LokalIni biokoridor navrzeny, min. 8. 20 m, délka 1300 m.

Névrh opatfeni:V orné ptidé vymezeni biokoridoru, zaloZeni travnikd a osazeni kefi a
dfevinami ,bilych strani”.
LBK 46 - LokélIni biokoridor navrzeny, min. 8. 20 m, délka 1500 m.
Névrh opatieni:V orné plidé vymezeni biokoridoru, zalozeni travnikd a osézeni kefi a
drevinami ,bilych strani”.
Plochy tvofici soucast tzemnich systému ekologické stability jsou nezastavitelné (kromé dprav
vodnich tok a liniovych staveb pro dopravu a pro technické vybaveni), se zvlastnim rezimem
obhospodatovéni, odpovidajicim jejich funkci.

Clanek 14 - asanace

Uzemnim planem nejsou stanoveny Zadné pozadavky na nutné asanaéni Gpravy.

Clanek 15 - vefejné prospésné stavby

V Gzemi musi byt respektovana skupina jiz realizovanych staveb (stavby ve vefejném zajmu):
a) objekty obé&anské vybavenosti,

b) objekty a zafizeni technického vybaveni (napf. vodojem, elektrické stanice apod.),
) liniova vedeni inZzenyrskych siti,
d) komunikace (veskeré vozidlové vefejné komunikace).

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto vefejné prosp&né stavby (navrzené):
- vymezeni ploch pro VPS vyplyva z vykresu V.5

a) objekty technického vybaveni - VPS 01 - ¢istirna odpadnich vod
- VPS 02 - distribu¢ni trafostanice pro obsluhu
rozvojovych lokalit R 02 a R 03
b) liniova vedeni inZ. siti - VPS 03 - venkovni vedeni VN 22 kV - pfipojeni
trafostanice
) komunikace -VPS 04 -06 - mistni komunikace pro dopravni obsluhu

rozvojovych lokalit R 02, R 03 a R 07

Zatazeni mezi navrzené vefejné prospésné stavby (dle bodu 2) je prvotnim podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemk( nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona, pokud nebude
mozno fedeni majetkopravnich sport dosdhnout dohodou.

Clanek 16 - piehled rozvojovych lokalit
V rozvojovych lokalitdich dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti jednotlivych polyfunk&nich
tzemi a monofunkénich ploch, ve smyslu ¢lanku 8.

Pro popis funkéniho vyuziti rozvojovych lokalit nebo jejich ¢asti jsou poutZity tyto zkratky:
a) Bv ... smi3ené tzemi venkovské

b) V ... izemi vyroby

) OpZ ... ostatni plochy a vefejna zelefi

d) T ... plochy technického vybaveni

e) Kom ... mistni a G¢elové komunikace, dopravni plochy
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Uzemnim planem jsou vymezeny tyto rozvojové lokality (v zévorce uvedeno funkeni vyufiti a
pfibliznd vyméra pro toto vyuZiti v hektarech):

RO1  Rozvojové lokalita pro zéstavbu cca 8 rodinnymi domy (dale jen RD) na jiznim okraji sidla.
(Bv = 0,7473; OpZ = 0,0868; Kom = 0,2900)

R 02 Uzemi pro az 24 RD na vychodnim okraji Opo¢nice.
(Bv = 2,4772; OpZ = 0,3664; Kom = 0,7006)

R 03 Lokalita pro cca 3 RD severné od R 02, s Gzemni rezervou pro distribu¢ni trafostanici.
(Bv = 0,2896; T = 0,0756; OpZ = 0,1315; Kom = 0,2719)

R 06 Plocha pro umisténi ¢&istirny odpadnich vod v¢. pfistupové komunikace.
(T =0,3772; OpZ = 0,1736; Kom = 0,1650)

R 07 Uzemi pro vyrobu v sousedstvi aredlu zem. vyroby na severu Opo¢nice s moznosti umisténi
sbérného dvoru.
(V = 3,4555; OpZ = 0,1445; Kom = 0,4159)

Clanek 17 - dalsi ustanoveni

Celé fesené zemi je Uzemim s archeologickymi nélezy, kde se na veskerou stavebni ¢innost
vztahuje ustanoveni § 22 odst. 2 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisil. Stavebnici maji povinnost své zdméry ohlasovat v dobé pfipravy Archeologickému ustavu AV
CR a jemu nebo jiné oprdvnéné organizaci musi téZ umoznit zachranny archeologicky vyzkum.

V pfipadé dotéeni plosnych melioraci musi investor zajistit funkénost zbyvajiciho meliora¢niho
zafizeni v&etné bezproblémového odtoku vody.

V pfipadé rozvojové R 01 bude v rdmci Gzemnich fizeni vyhodnocena hlukova situace u navrhovanych
staveb, popf. budou navrzena protihlukova opatfeni k eliminaci ¢i snizeni negativnich ucinkd hluku z
komunikace 1/11.

CAST TRETI - ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 18 - Lhity aktualizace Gzemniho planu

Lhity aktualizace jsou stanoveny ve 2 - letych cyklech (polovina volebniho obdobi). Pfi této aktualizaci
se posoudi, zda se nezménily podminky, za kterych byla UPD zpracovéna a schvélena a provede o tom
zaznam do dokladové casti UPD. Pokud se zjisti, ze k témto zménam doslo, navrhne pofizovatel
schvalujicimu organu zpracovani zmény UPD. Tento navrh na zménu UPD muze pofizovatel viak
predlozit schvalujicimu organu kdykoliv.

Clanek 19 - Ulozeni dokumentace

Dokumentace tzemniho plénu obce Opo¢nice bude uloZzena na Obecnim dfadu Opocnice, Méstském
ufadu Méstec Kralové, Méstském Ufadu Podébrady a na Krajském afadu Stredo&eského kraje.
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Tato vyhlaska nabyvé Gcinnosti 15. dnem po jejim vyhlaseni dle § 12 zak. ¢ 128/2000Sb., o obcich.
Dnem wyhlaseni se rozumi jeji vyvé3eni na ufedni desce.
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